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PF¥i prodeji restaurace
je kli¢ova lokalita
a navratnost do 10 let

Komeréni nemovitosti majf svym provozo-
vafellm v prvé fadé slouZit jako prostiedek
rozvoje podnikdni a tvorby zisku. Jednou
zmoznych oblasti investic jsou ty, které
pokryvaji zakladni lidské potfeby — spdnku
a potravy, uz mnoho stoleti. Jakd je akfudini
situace na trhu s restauraénimi zafizenimi,
hotely a penziony na severni a vychodni
Moravé?

Vice Ctéte na str. 6

Chcete Zit na zamku?
Pamatky maji
netuseny potencial

Nabidka pamdtkové chrdnénych

objektl je pomérné obsdhld. Poskytuje
fadu moznosti, jak dat prostor viastni
predstavivosti. Jestlize mdte dostateéné
finanéni zdzemi, mGzete pofidit netradicni
nemovitost jako byvalou synagogu,
kiGster, renesanéni tvrz, barokni zdmek
nebo fovdrnikovu vilu.  Vice ¢téte na str. 7

PFi koupi bytu Feste
i spolecné prostory

' 1 1 4 (W 4 P ~ o
d avaj I C e S I PFi ndkupu nemovitosti je tfeba si

uvédomit, Ze byt netvofi jen jeho samotnd
vymeéra. Patfi k nému i spole¢né prostory,
4 & jez budete uzivat. A to nejen ty dlozné,
h y p O t e ky? . které zprvu fesi jen mdlokdo. GardZ a par-
O kovaci stdni jsou samostatnou kapitolou.
= r. T s g Podivejme se podrobnéji, co vSechno
~ JE AN

: 4-5 t znamenayji spole¢né prostory a jak vdm
: | mohou byt uZite€né.  Vice ¢téte na str. 8
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VdZeni étendfi,

pokud by platilo: ,Na kazdém Sprochu, pravdy
je frochu,” tak bychom se méli prdvé nyni na-
chdzet tésné pred splasknutim pomysiné realitni
bubliny, zpdsobené nejen nizkymi Grokovymi
sazbami hypotecnich Gvérd, ale faké ndvratem

H YP OTE KY B EZ STA ROST‘, Na kazdém Sprochu, pravd je trochu

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen. diéry v h s nemoviosimi Jenze ic neni poLr
ze Cernobilé. Vlastni bydleni pati mezi zakladni
_ .4 [ H X1 YA & [ Zivotni potfeby. Kdyz si poloZite otdzku: .Je lepsi O b S a h
Doporuceni 3 nejvhodnéjsich fesent. e et o e V4 u
;s o s ;s s v vaSe odpovéd? Lidé chtéji bydlef nejen nyni,
- Zpracovani pod klad( ke schvaleni Oveéru. ale viasinisffechu nad hiavou” budou chtif it
i v budoucnosti. Viastni bydleni je tedy velmi . 3 o Jak velkou Est pijma dévaji
H Z { 4 b4 dlezité a ¢im vice se dostupnost bydleni zhorsi, CNB opustila myslenku zdsahu do trhu s bydle-
- AS | Ste nce p O Cce | ou d O b Uus p | acenl. \/S e beZ p | d t ne tim vice lidi bude odkdzdno na jiné moznosti. Ty nim a nechala trh, af si sou¢asnou situaci sém Cesi na splatku hypotéky?
se jim ale prodrazi. Nebylo by tedy lepsi, kdyby vyresi? » Lucie Mazdcovd

Pri prodeji restaurace
je klicova lokalita
a navratnost do 10 let

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostavejte nas mésicnik diiv nez ostatni

Chcete Zit na zamku?
Pamatky maji netuseny
potencial

PFi koupi bytu FeSte
i spolecné a ulozné prostory

Zajem o luxusni nemovitosti
ve svété slabne, poptavka
v Ceské republice je vysoka

www.realitycechy.cz/magazin realitycechy
Nemovitosti, které se hybou,
jsou levné a nendrocné
9 ) REALITNI POSTREH Markéta SichaFova
,»,Zkrdtka at to vezmeme z jakékoliv strany, intervence se ndm vraceji jak Trendy dne3ka: Lide se
bumerang a prindseji fadu problémii, od zakonzervované struktury ekono- stéhuji zpatky do mést

miky, pres prehrdty realitni trh, aZ po vétsi nez Zddouct riist inflace. “

Banky lorisky rok

, asi neprekonaiji.
Jak se stavi v Praze P J

MF DNES / 6. 4. 2017 (krdceno) stavebnimi Gfady. stkot stavebni povoleni trvd

.Pokles po¢tu zahdjenych novych byti nékdy i nékolik let. Cim pomalejsi povolovaci Nékteré hypotéky se vlivem
zplsobi tlak na vy$si ceny nemovitosti. Za fizeni budou, tim mensf bude nabidka novych < for ,
Upadkem nové vystavby v Praze stoji podle projektQ,” vysvétluje Michal Pich ze spole¢nos- CNB stavaji nedostatkovym
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Jak velkou €ast pFijma davaji CeSi na splatku hypotéky?

Navzdory rlstu pFijml ¢eskych domacnosti, vlastnické
bydleni je pro Cechy stale méné dostupné a zdraZuje.

Z aktualnich statik spolecnosti Golem Finance a dat re-
alitniho portalu RealityCechy.cz vyplyva, Ze primérna
cena bytu v ¢eskeé republice dosahla v kvétnu 2,6 milionu
K¢ a lidé na splatku hypotéky vynakladaji zhruba 40 pro-

cent svych Cistych mésicnich pFijmi. JenzZe to je celore-
publikovy priamér, jak to vypada v krajich?

Ceny bytu $plhaiji
stdle nahoru

Podle sfatistik realitniho portdlu RealityCechy.cz,
ktery zobrazuje kazdy mésic desitky fisic realitnich
nabidek, vzrostla primérnd cena eskych bytl v kvét-
nu mezimésiéné o 50 000 K& na 2,6 milionu korun.
Oproti lofiskému roku jsou nyni ceny 0 450 000 K&
vySe, coz v procentudinim vyjddieni znamend, Ze byty
od loriska zdraZily o celou jednu péfinul

Obecné hlavni pficinou rdstu nabidkovych cen je
previs poptévky nad nabidkou a z regiondiniho pohle-
du jsou fahounem velké krajské mésta, kde ¢dst trhu
Juxuje” spekulativni poptdvka. Investofi si nekupuji
bydleni pro sebe nebo své blizké, ale rovnou pldnujf
byt pronajimat nebo nemovitost pozdéji prodat. Ze
stafistik nyni vyrazné vy€nivd Krdlovehradecky kraj,
kde rosfou ceny bytli mezirocné o 63,5 procenta.
Davodem je podle naseho ndzoru rozsifovani
priimyslové z6ny Kvasiny a s ni souvisejici zvy$end
poptdvka po bydleni v jejim okoli, resp. poptdvky po
koupi nemovitosti uréenych k dalSimu prongjmu.

Byty se prodavaiji draz,
nez za kolik se nabizeji

Pfevis poptdvky nad nabidkou v nékterych pfipa-
dech miize nabyt bizarnich rozmér(. Podle nasich
informaci u nékferych atraktivnich nemovitosti, kde se
sejde vice zdjemc, realitni kanceldre realizuji prodeje
prosttednictvim neformdini drazby nemovifosti. Byt
zZkrdtka ziskd ten, kdo dd vy$si nabidku. Zajimavy po-
hled na vyvoj cen nabizi graf CNB, kfery uvddi, Ze riist
realizaénich cen je nyni znatelné rychlejSi nez u cen
nabidkovych, pficemz tfempo rdstu nabidkovych cen
u mimoprazskych bytl jiz zpomaluje. NaSe statistiky
fenfo frend vSak nepotvrzuji.

Na vlastni bydleni
nedosdhne kazdy

Prudky rlst cen nemovitosti znamend jediné. Pofi-
zeni bytu je ¢im ddl ndkladnéjsi. A postupné dochdzi
i ke zhorSovdni podminek Gvérového financovdani
koupé. Jednak banky mohou viivem doporuéeni CNB
financovat hypotékou maximdiné 90 % zdstavni hod-
noty nemovitosti, ale omezeny jsou i Gvéry mezi 80
a 90 % LTV, které mohou tvofit je jen malou ¢dst (15
%) Gvérového portfolia banky. Viivem téfo restrikce
Gvéry nad 80 % znatelné zdraZuji. Index nabidkovych
sazeb Gvér( do 85% LTV o za¢dtku letosniho roku jiz
vzrostl o 7 desetin procentniho bodu.

Vysledkem rlistu pofizovacich cen a Grokovych
sazeb hypoték je znatelné, a navic veelku rychlé,
zhorSovdni dostupnosti bydleni. Index dostupnosti

bydleni, ktery méfi, jak
velkd Cdst prijmu
Ceské domdcnosti
padne na spldtku
hypote¢niho
Gvéru, v kvétnu
dosdhl 40%
hranice.
Pritom
jesté lonina
sklonku Iéfa se
pohyboval na
33 procentech.
Jesté horsi je fo
v piipadé indexu
ndvratnosti bydleni,
ktery abstrahuje od
vyvoje sazeb. Tento index
v kvétnu vySplhal aZ na 6,5
ndsobek roéniho prijmu.
Ukazatele dostupnosti bydleni do ¢ervenych
pdsem vychyluje Praha a Jihomoravsky kraj. Pokud
bychom se podivali na jednotlivé kraje, indexy
dostupnosti bydleni se zde stdle medidnové pohybuiji
okolo 32 %, coz stdle znadi pfiznivé podminky pro
pofizeni vlastniho bydleni. Horsf je to s dostupnosti
financovdni.

Ceska ndarodni banka
pritvrzuje

Ceskad ndrodni banka dnes zvefejnila zpravu
o finanéni stabilité a zérover vydala novou sadu
doporuceni. Kromé LTV bankdm ,doporuéuje” pfi
posuzovdni Gvéruschopnosti klientd postupovat obe-
zietné a sledovat jesté celkové zadluZeni a zatizenf
mésicni spldtkou. Velikost dluhl klienta by neméla
prekrocit osmindsobek roéniho Eistého prijmu
Zadatele (ukazatel oznacovany jako Debt to Income,
¢ili DTI) a vy$e mésicnich spldtek vSech Gvérd by
neméla prekro€it 40 procent jeho piijmu (ukazatel
Debt Service to Income, DSTI).

Centrdini banka mé obavy z vyvoje cen nemovitos-
t a pfipadnych propad( pfijm{ ¢eskych domdcnosti
v obdob, kdy se ekonomice nebude dafit tak jako
nyni - bude vy$$i nezaméstnanost a sazby nebudou
také tak nizko jako ted. Za nejrizikovéjsi povazuje
CNB kombinaci hypotéky nad 80 % LTV, vysokou
miru zadluZeni Klienta, DTl vice jak 8 a vysoké mé-
si¢ni zatizeni spldtkami Gveér(, DSTI pres 40 %,” fikd
Libor Ostatek, feditel makléfské spole¢nosti Golem
Finance, kterd se specializuje na poradenstvi v oblas-
ti hypoték a Gvér( ze stavebniho sporeni.

» Lubo$ Svacina

)
el
o

GOLEMFINAMNCE

Index dostupnosti bydleni 2017
(kraje CR, kvéten)
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Pofizeni bytu je ¢im dal nakladnéjsi. A postupné dochdzi i ke zhorSovani podminek dvéroveho financovani Koupeé. Foto redakce
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O dvoupokojove
° 1 4
byty je stale
r &)
velky zajem,
jejich
nedostatek
7 I 4 I 4

vSak nahrava
° N N7 ~r
I tem vetsim
Zajemci o nové bydleni stale
upfednostiuji byty s dispozici
2+kk, které se uz nékolik let drzi
na Cele nejprodavané;jsich dis-
pozic. Pfesné tretina vSech bytd
prodanych v letoSnim prvnim
Ctvrtleti méla dva pokoje, vyplyva
z prliizkumu spolecnosti Ekospol.
Tésné nasledu;ji tfipokojoveé byty
3+kk (31 procent), jejichZ podil
o0 néco vzrostl. Developefi prodali
béhem prvnich tfi mésicl roku
2017 celkem 1429 novych bytd,

coZ je mezirocné o 11,65 procen-
ta méné.

.Klienti maji dlouhodobé nejvétsi zajem
0 mensi byty 2+Kkk, které jsou vhodné jak pro
jednotlivce, fak i pdry. Z nabidek developerl
takové byty vzdy zmizi jako prvni. U mno-
hych musime dokonce délat pofadniky
s nékolika zdjemci,” potvrzuje neufuchajici
zdjem o dvoupokojové byty Evzen Korec ze
spoleénosti Ekospol.

Ekospol nicméné v posledni dobé sleduje
trend rosfouciho podilu vétsich byt(. Kromé
tfipokojovych 3+kk rostou prodeje také bytl
s dispozici 4+kk, kierych se v prvnim ¢tvrf-
lefi prodalo 16 procent. ,Je fo déno hlavné
nedostatkem bytt 2+kk v nabidce, které
se velmi rychle vyprodaji. Zdjemci o viastni
bydleni fak musi stdle ¢astéji sdhnout po
vétsich bytech s vice mistnostmi. Pro né se
rozhoduiji mimo jiné rozrlstajici se rodiny
s défmi, pro kieré byt 3+kk ¢i 4+kk predsta-
vuje skok ze starfovaciho bytu do vétsiho,”
doplfiuje Korec.

Stabilni z(stdva zdjem o mensi garsonky
a byty 1+kk, jejichZ podil na celkovych
prodejich se pohybuije kolem jedné péfiny
(19 procent). Takové byty jsou podle Korce
nejvhodnéjsi pro investory hledajici bezpec-
né zhodnoceni penéz. ,Daji se fotiz nejlépe
pronajmout a v zavislosti na lokalité mohou
prinést péfiprocentni roéni vynos,” vysvétiuje
Korec. » Lucie Mazdéovd
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PFi prodeji restaurace je klicova
lokalita a navratnost do 10 let

Komercni nemovitosti maji svym provozovatellim v prvé fadé slouZit jako
prostiedek rozvoje podnikani a tvorby zisku. Jednou z moZnych oblasti investic
jsou ty, které pokryvaji zakladni lidské potfeby — spanku a potravy, uz mno-

ho stoleti. Jaka je aktualni situace na trhu s restauracnimi zafizenimi, hotely

a penziony na severni a vychodni Moravé? A jaké faktory nejvice ovliviuji

situaci na trhu téchto nemovitosti?

.

Zasadni vliv na cenu ma nejen lokalita, stav nemovitosti, obsazenost a ndvratnost

investice do 10 lef. Foto redakce

KOMERCNI NEMOVITOSTI

iz v historii bylo zfejmé, Ze hostinec se uzivi
jen podél hlavnich cest &i obchodnich stezek.
Prodeje restauraci a penziond se i dnes odvijeji
predevsim od lokality, kde se nemovitosti
a frekventovand mista. Velky viiv na prodej md
samoziejmeé cena.

.Nejvice se proddvaji restaurace v cené do péti mi-
lion(i korun, u hoteld jsou to i mnohem vy$si ¢dstky,
musi v8ak byt zaruéena obsazenost daného hotelu
a ndvratnost investice do 10 let. Zdjem klesl o objekty,
které jsou uréené k rekonstrukci, ta se fotiz nemusi
vyplatit. Posledni dobou pfi prodeji téchto nemovitosti
pocituji u Klientl mimou nejistotu,” komentuije situaci
na frhu Diana Varikovd z valaSskomezifi€ské DiaStyle
Reality, kterd plsobf zejména ve Zlinském a Morav-
skoslezském kraji.

V posledni dobé se v médiich objevily informace,
Ze fada provozovateld restauraci konéi z divodd
zavedeni elekfronické evidence frzeb. ,Myslim si, Ze
restaurace ve velkych méstech EET moc neovlivnilo.
Vice EET zasdhlo spiSe restaurace v malych obcich.
KdyZ se podivdme kolem sebe, zavfenych restauraci

je spousta, ale je fo faké tim, Ze zakazd a zmén bylo
v posledni dobé vice, napfiklad zdkaz koufeni, Gasté
kontroly, pfekroeni obratu a registrace DPH a podob-
né,” uvadi Vankovd.
penziond leZi v lokalité. Pokud pronajimateli odejde
ndjemce a ma restauraci €i hotel na lukrativnim mis-
t€, pronajmeme je opét prakticky ihned. Jestlize se ne-
movitost nachdzi v nezajimavé lokalité, ndjemce se
hledd tézko, mUze to trvat i nékolik mésicd. ,Pokud
se rozhodnou majitelé spiSe pro prodej fakové restau-
race, kupujici si ji Gasto pofidi Gpiné k jinym acellim
neZ k provozovdni restaurace, fo se ale samoziejmé
promitne do ceny,” potvrzuje Vankovd.

Zdsadni vliv na cenu md nejen lokalita, stav
nemovitosti, obsazenost a ndvratnost investice do
10 let, ale nové rovnéz dar z nabyti nemovitosti, kterd
presla na kupuijici. ,Cena se tak navySuje, a je to dost
¢asto pfedmétem velkych jedndni, neZ se obé strany
shodnou,” doddvéd Vankovd. | na koupi restaurace
Ize ziskat podnikatelsky Gvér, ovSem je ffeba poditat
s tim, Ze banky zpfisnily své podminky. Velkou ¢dst
penéz musi klienti mit v hotovosti, anebo doklddat
podnikatelsky zdmér. Zkuseny realitni maklér vSak
dovede poradif a Gvéry feSit.  » Veronika Fiedlerovd
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Chcete zit na zamku?
Pamatky maji netuseny potencial

Nabidka pamatkové chranénych objektll je pomérné obsahla. Poskytuje fadu
mozZnosti, jak dat prostor vlastni pfedstavivosti. Jestlize mate dostatecné
financni zazemi, mlzZete poridit netradi¢ni nemovitost jako byvalou synagogu,
klaster, renesancni tvrz, barokni zamek nebo tovarnikovu vilu. Pokud jste mi-
lovnikem historie a nebojite se prace a investic, vysledek miZe stat za to.

PAMATKY

amdtky ¢asto upoutaji obdivuhodnymi
architektonické prvky, jako jsou dvojité scho-
disté reprezentativniho charakteru, balkény
s balustrddou, Stukova vyzdoba, pokoje
se zvlatnim uréenim jako hudebni salon ¢i zimni
zahrada. Historické objekty nezfidka nabizeji vyborny
vyhled do krajiny, parku &i na panorama mésta. Mo-
hou disponovat rozséhlymi pozemky - af uz jsou to
prévé zminéné parky, zahrady nebo dokonce obory.
V nékterych pfipadech se jednd o celé aredly, jejichz
soucdsti jsou dalsi budovy.

Misto ke kulture ¢i podnikani

Pamdtky nabizeji Siroké moznosti vyuZiti, a to
jak k podnikdni, af uz jako reprezentativni sidlo
firmy, penzion, restaurace, nebo ke kulturnimu
vyZitf jako galerie, muzeum, prostory pro team-
buildingové, konferenéni ¢i volnoCasové aktivity,
nebo pro poskytovdni socidlnich sluzeb jako dim
pro seniory. V neposledni fadé pak k vybudovéni
vyjime&ného bydleni v objektu s viastni histori.

L,

Historické objekty neziidka nabizeji vyborny vyhled do krajiny, parku &i na panorama meéesta. Foto redakce

Ldkaji svou atmosférou, tajemstvim a pfibéhem,
ktery se k nim vdZe.

Kde nqijit finance

Vzdy je nufné zhodnofif, jak velké investice dand
pamétka potfebuje. Opravit zanedbanou pamdtku
se miZe zddt téZké a slozité, nicméné existujf zdroje,
které Ize pfi renovacich vyuZit. Jsou fo nejriznéjsi
fondy, granty a dotace. ,Jak uz to v nasi republice
byvd, na pamdtky véeobecné se penize ziskévaji
pomalu a po malych ¢dstkéceh,” fikd kasteldn zdmku
Bilovec Eduard Vales, ktery jiz od roku 2010 zvelebuje
a snazi se ozivit historicky objekt, jenZ dlouhd Iéta
pustl. ,Milion se v budové, kterd sedmdesdt lef jen
chdtrala, ztrati jako nic. Napfiklad jedind replika pQ-
vodnich dveifi stoji 80 az 100 tisic korun. Velkd ¢dst
jde z méstského rozpodtu, néco ddva Ministerstvo
kultury a rekonstrukce nddvoii byla financovdna z Re-
giondiniho operaéniho programu. Nejvétsi ¢dstka
byla 11 miliond korun prdvé na rekonstrukci nddvori.”

Ziskdvat dotace pomdhaii skuteénosti, které
podporuji myslenku, Ze oprava pamdtky mé smysl -
ndvstévnost, kulturni vyZiti jako pofddany divadelni

realitycechy -

festival ¢ koncerty a ochrana pamdtkového objekfu.
Kazdy projekt rekonstrukce zdmku musi byt podlo-
Zen nejlépe historickymi fotografiemi nebo pdvodnim
planem. Napfiklad Ministerstvo kultury Ceské repub-
liky vyplati dotaci ve vySi 80 procent z pozadované
¢dstky na rekonstrukci, pokud se stévajici stav vracf
do podoby pred rokem 1945,” uvéadi Eduard Vales.

Respekt k historii

Pfi rekonstrukci je nezbytné se zajimat o historii
stavby a o to, jak se dd inspirovat dobovym vyuzitim
nemovitosti. PokaZdé se tak objekt neukdze jako
vhodny k zamyslenému zdméru. Pokud napfiklad
chcete koupit kiGSter a pouZit ho pro prestavbu na
hotel, uvédomtfe si, Ze severni strana se zdmi silnymi
jeden metr nemust byt idedIni pro hotelové pokoje
- stinné a studené prosttedi Zadny hotelovy host
neoceni. Naopak bude finanéni zGtéZi bézny provoz
a nutnost vytdpéni. Stejné tak pocitejte s tim, Ze bu-
dete muset dodrZet uréitou dispozici pokojd a jinych
prvkd, které zviGsté u pamdtkoveé chrdnénych objektd
doporuci zachovat pamdtkovy Ustav.

.Ndrodni pamdtkovy Ustav musi dozorovat kazdou
stavebni akci na zdmku Bilovec, profoZe jsme na sezna-
mu kulturnich pamdtek. Osfravsti pamdtkdfi realizovali
rozsdhly archeologicky vyzkum nddvofi a sklepent.
Mdme s nimi jen velmi dobré zkuSenosti,” dodéva Vales.

Ackoli je péce o pamdtky nepopiratelné ndroénd
nejen na finance, majf svou jedine¢nosti obrovsky
potencidl. » Veronika Fiedlerovd

o
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Pri koupi bytu reste
i spolecné a ulozné prostory

PFi ndkupu nemovitosti je tfeba si uvédomit, Ze byt netvofi jen jeho samotna vyméra. Patfi k nému i spolecné prosto-
ry, jeZ budete uzivat. A to nejen ty UloZné, které zprvu fesi jen malokdo. Garaz a parkovaci stani jsou samostatnou
kapitolou. Podivejme se podrobnéji, co vSechno znamenaji spolecné prostory a jak vam mohou byt uZitecné.

—

Na balkoné ¢&i lodZii mizete mit posezeni na cerstvém vzduchu. Balkén oceni ti, ktefi neplanuji poridit susicku - za
pékneho pocasi tady susite pradlo, date sem spdat miminko v koGarku. Foto redakce

Ke spole¢nym prostordm patfi nejen vechody, chodby, vytahy a schodiste,
ale i mista, kam se béZné nepodivdte. Podrobné je vyjmenovdva zdkon €.
72/1994 Sb., § 2, pismeno g.) Jsou to ,&dsti domu uréené pro spole¢né
uzivani, zejména zdklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce,
vchody, schodisté, chodby, balkény, terasy, pradelny, susdrny, koédrkarny,
kotelny, kominy, vymeéniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody,
kanalizace, plynu, elekitiny, vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spolecné
antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo diim; ddle se za spole¢né ¢dsti domu
povazuii pfisluSenstvi domu (napfiklad drobné stavby) a spoleénd zafizeni
domu (napfiklad vybaveni spoleéné prédelny)”.

Sklepni kéje

VétSina zdjemc( o bydleni by byt bez sklepa nekoupila. Do skiepa se
neuklGdaiji jen zavareniny, ale i sezénni véci a sportovni vybaveni, kola, lyZe,
helmy, kocdrky, krabice od spotebicd, které byste mohli vyuZit pfi reklamaci.
V nékterych bytovych domech jsou stdle funkéni koldrny nebo koédrkdrny,
nicméné sklepni kdje md jednoznacnou vyhodu - klice mdte pouze vy,
kdeZto u koldrny se musite spoléhat na to, Ze poctivé zamykaii také ostatni
obyvatelé domu. Proto ve spoleénych prostorech nenechdvejte pfilis cenné
véci. Pokud je nékdo méné zodpovédny, mlzete snadno ne viastni vinnou
prijit treba o kola za desitky tisic.

Balkény a lodzie

Na balkéné ¢i lodZii mizete mit posezeni na éerstvém vzduchu. Balkén
oceni i, kfefi nepldnuji poridit susicku — za pékného pocasi tady susite prddio,
ddte sem spdt miminko v ko&drku. Péstitelé vyuZiji tento prostor pro poféchu
oka nebo k péstovani zeleniny, ne nadarmo se nékferé plodiny oznaduji jako
balkonové”. Av dobé adventu zde uskladnite vanoéni stromecek. Pokud
kupujefe byt s balkénem, podivejte se, jaky je povrh podidzky - zda pljde dobre
udrZovat a zda md sprévny sklon do odtokového kandlku. U starsich domi
vyzkouseite, jestli je zabradli dost vysoké, pevné a nevydroluje se. | lodZie jsou
rlizné - nékteré zasklené, jiné ofeviené nebo spojuijici i dvé mistnosti. Stanou se
tak nezanedbatelnou extenzi vase bytu do venkovniho prostoru.

Zahradka

Komu balkénovd zahrddka nestaci, mlze koupit k bytu také nékolik metr(
¢tvereénich pozemku, ktery k domu pfiléhd, pfipadné podil na pfedzahrdd-
ce. S fouto nabidkou se setkdfe nejen u starsi zastavby, ale i u novostaveb.

U luxusnéjich projektti Ize najit i terasy. Spoleéné a Glozné prostory mimo byt
budou nedilnou soucdsti vaseho nového bydleni. Pfed tim, nez se rozhodnete
byt pofidit, zhodnotte jejich stav a moznosti, jakymi naplini vase potteby.

» Veronika Fiedlerovd
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Zajem o luxusni nemovitosti ve svété slabne,
poptavka v Ceské republlce je stale vysoka

Na prazském rezidencnim trhu pretrvava vysoka poptavka po
bytech nebo vildch v luxusnim segmentu. Aktudlni stav realitniho
trhu jako celku — neimérné dlouhy povolovaci proces novych pro-
jektu Ci velky zdjem investor( - zaroven motivuje rdst jejich cen.

LUXUSNI NEMOVITOSTI

tis. K&/m2. Pfes nastinény vyvoj se dé ocekovot Ze koupé luxusni nemovitosti z(istane
naddle vhodnou investiéni prileZitosti.

Praha je rGjem milovniku luxusniho bydleni

Luxusni segment je specifickd ¢dst realitniho trhu, kterd je sloZzend predevsim z jednotli-
vych vyjimeénych nemovitosti nachdzejicich se v prestiznich lokalitéch. Ty z vétsi ¢dsti kopf-
ruji historické rezidencni ¢tvrti, zasahuji vSak faké do zcela novych - dfive vétsSinou pramys-
lovych - oblasti: ,Luxusni rezidenéni trh se rozviji pfedevsim v Praze. Nejdrazsi byfové lokality
se nachdzi v historickém centru metropole po obou strandch Vitavy — Staré Mésto, Josefov,
Mald Strana a Hrad&any - &i v tradiéni diplomatické Etvrti Bubengi. Velmi oblibené jsou rov-
néi Vinohrady se secesm’ bytovou z@stavbou, vilové oblosti Dejvic (Honspaulko) Stfeéovic
novymi prOJekty Zojlmovym fenoménem je Pankréc, kde vzniké prvni vySkovd obytnd budo-
va v Praze v luxusnim standardu,” komentuje Denisa Vishovskd, partner LEXXUS.

Ceny naddle rostou

Realitni kanceldr Lexxus Norton uddvd, Ze velky zdjem o nadstandardni bydleni v uve-
denych lokalitéch je jednim z dlivod( nebyvalého riistu maximdinich nabidkovych cen
i ndjemného v exkluzivnich bytech. To aktudiné dosahuje aZ na 1 000 K&/m2 za mésic.
,Ceny v celém luxusnim segmentu stouply za uplynuly rok v priméru o 10 %, fakZe v nej-
drazsich bytovych lokalitdch jiz prekracuiji 200 tis. K&/m2. Tento ndrGst je zvidsté markantni
v mddnich oblastech typu Pafizskd ulice, v nichZ se navysily maximdini pozadované ceny
z 257 fis. K&/m2 az na 400 tis. K&/m2. ZdraZovdni sice neni tak prudké jako u nemovitosti
v stfednim segmentu, budouci zgjemci s nim vSak musi pfedem poéitat,” hodnoti sou¢asnou
situaci Denisa ViSfiovskd.

Mezi kupujicimi jiz neprevazuji zajemci ze zahraniéi

Podle dostupnych analyz sice zdjem o luxusni reality ve svété sldbne, v Ceské republi-
ce (a predevsim Praze) je viak stdle pomérné vysoky. Projevuji ho zejména bonitni Cesi
a Slovéci, ihned po nich ndsleduii cizinci ze zemi EU &i byvalého Sovéfského svazu. Kupujici
povazuiji drahé nemovitosti primdrné za dlouhodobé a stabilni uloZeni finanénich prostredk
se snadnou likviditou investice v pfipadé potteby. Luxusni bytové jednotky mohou slouZit také
ke krdtkodobym pobytlim majitel(i ¢i jako druhé bydleni v kombinaci s rodinnym domem
nebo bytem v zahraniéi. Diky novym aplikacim navic vyznamné stoupl podet investor(, kteff
se vénuiji krdtkodobému prondjmu malych byth v historickém centru metropole. Ten pro né
mize znamenat vétsi zhodnoceni financi nez dlouhodoby prondjem.

Trendy v oblasti luxusniho bydleni se méni, zakladni
kritéria zustavaiji stejna

Kazdd luxusni nemovitost musi spifiovat nékolik zakladnich kritérii, k nimz se fadi umisténi
v prestizni lokalité (€asto v historické rezidenéni zdstavbé), atraktivni vzhled, nadstandardni
kvalita provedeni a zékladniho vybaveni a také vybornd dopravni dostupnost a obéanské vyba-
venost. Pro budouci kupce je rovnéZ velmi dileZitd zajisténd moznost parkovdni. Nezajisténé
parkovdni u luxusniho bytu snizuje podle realitnich odbornikl poget zdjemct az o 50 %.

.V soucasné dobé se u luxusnich nemovitosti hodnoti také vyjimecénost a originalita, s niz
se do vysledné podoby inferiéru promitne osobnost majitele, pfipadné designéra. Viditelnym
trendem je snaha prezentovat interiéry exkluzivnich byt( ve stylu minimalistické technické
moderny s designovymi dopliiky. Mezi dal$f poZzadované parametry patii napfiklad zeleri
na terasdch a stfesnich zahraddch, panoramatické vyhledy i prodej byt(l v nedokonceném
stavu ,shell&core”, které si miize budouci majitel nechat dokongit podle svého vkusu, pred-
stav a finonénich moinosﬁ g vyjmenovdvd souéosné Trendy Deniso Viéﬁovskd a doplﬁuje
komfort a porometry nemovitosti rostou. Mnoho exkluzivnich byt( je jim proto Sito pfimo no
miru.” » Lucie Mazdcovd

——

Luxusni segment je specificka ¢ast realitniho frhu,
kterd je sloZzend predevsim z jednotlivych vyjimec-
nych nemovitosti nachdzejicich se v prestiznich
lokalitdch. Foto redakce



- realitycechy

realitni magazin pro ndro¢né

Nemovitosti, které se hybou,

jsou levné a nenarocné

T

Mobilni domy spadaji pod silnicni zakon, nikoli zakon stavebni a jsou-li pouZivany k ucelu, k némuz byly uréeny, neni potfeba
stavebniho povoleni ani jinému ohlaseni stavebnimu dradu. Foto redakce

ZAJIMAVOSTI

V nabidce realitnich kancelaFi se ¢as od
Casu objevi i objekty, pro které zafazeni
do kategorie nemovitosti je do jisté
miry protimluv. Z vlastni podstaty je to-
tiZ nemovitost imobilni — tedy nehybna.
Tyto jsou vSak uzplsobeny k tomu, aby
se premistovat daly.

ovy ob&ansky zdkonik v § 498 Nemovité
amovité véciikd, ze ,Nemovité véci jsou
pozemky a podzemni stavby se samostat-
nym Gcelovym uréenim, jakoZ i vécnd préva
k nim, a prdva, kterd za nemovité véci prohldsi zakon.
Stanovii jiny prdvni predpis, Ze urcitd véc neni soucds-
ti pozemku, a nelze-li takovou véc pfenést z mista na
misfo bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovitd.”

Hausbéty

Touzite po netradiénim bydleni? Je to romantickd
predstava jako z novely Saturnin. Kupte si hausbdt.

Mozné se podivite, Ze cena takového bydleni na vodé
nemusf byt viibec zdvratnd. Cenové se vejde do 800
fisic, s pozemkem se dd pofidit i za 2,5 milionu korun.
Vlybaveni hausbétu se dd prirovnat k trvale obyvatel-
né chaté — m0ze mit viastni vytdpéni, sprchovy kout

i WC a umyvadlo. Vyhlidku zajisti paluby a terasy. Po-
kud nemdte pozemek u vody, uvitéte prondjem mista
kotvisté, se kterym se poji také mésicni poplatky za
kotvent lodi.

Mobilni domy ¢ili mobilheimy

U mobilheimu sice potiebujete pozemek, kam
stavbu umistite, a nabidka je pfimo pro né u rea-
litnich kanceldfi Sirokd. Nicméné bez zajimavosti
neni fakt, ze mobilni domy spadaji pod silniéni
zdkon (56/2001 Sh.), nikoli z&kon stavebni a jsou-li
pouzivdny k G¢elu, k némuz byly uréeny, neni potfeba
stavebniho povoleni ani jinému ohldSeni stavebnimu
GFadu. Vyméry klasickych mobilheimd se pohybuiji
cca do 45 m2. Pokud si mobilheim zateplite a rozmér
vyhovuje vasim potfebam, jsou alternatfivou pro
sezonni bydleni, rekreaci nebo podnikdni. Ndklady na
pofizeni jsou ve srovndni s ostatnimi nemovitostmi

tisic korun.

Prodejni stanek

Drobni podnikatelé najdou v nabidce realitnich kan-
celdfi faké mobilni prodejni stanky. Je nutné vénovat
pozornost tomu, zda kupuijete pouze prodejni stanek ¢i
také prdvo na misto, na kferém smite prodejni ¢innost
vykondvat, tedy zkolaudovany obchodni prostor. | stan-
ky jsou napojeny na sité — vodu, elekifinu a nékteré i na
odpad, majii viastni socidini zafizeni a jsou vybaveny
r{izné, podle svého zaméfeni - prodejnim pultem nebo
jen okynkem, regdly, GloZnimi skiinémi, lednicemi, stroji
na vyrobu zmrzliny apod. Nezapomerite, Ze i na stan-
kafsky provoz se vztahuji bezpeénostni, hygienické
a pozdrni normy. U prodejniho stdnku feste i parkovaci
misto a moZnosti zdsobovdni. K dobfe fungujicimu
prodejnimu stdnku je zasadni umisténi na frekventova-
ném misté, které vam garantuije trzby. Stdnek pofidite
od 35 do 95 tisic korun. Z hlediska prodejdi realitnich
kanceldfi se jednd spiSe o okrajovou zdlezitost,
ovSem i tyto objekty vés mohou zaujmout a vyuZijete
sluzby realitniho makléfe. » Veronika Fiedlerovd
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Trendy dneska: Lideé se
stéhuji zpatky do mést

TRENDY

PFi ndkupu nemovitosti rozhoduji dva
stéZejni faktory: lokalita a cena. Mnoho
téch, ktefi si postavili rodinné domy
deset Ci dvacet kilometr(i za méstem,
dnes zjistuje, Ze jim dojizdéni p¥ilis
nevyhovuje. Nejviditelngjsi je to u rodin
s détmi. Své domy prodavaji a pofizuji
si ve mésté vétsi byty s velkou terasou.
Tento trend se objevuje nejen v Praze,
ale také ve vétsSiné krajskych mést.

Cena nového domu za méstem a vétsiho bytu ve
mésté se prevazné prilis nelisi. Uz je i mnoho fako-
vych zdjemc(, ktefi majf pfesnou predstavu a hledaji
hned bydleni ve mésté. Stavi se bytové projekty, kieré
dokdzou nabidnout budoucim viastnikdm vse, co
mohou mit v rodinném domég, snad s vyjimkou velké
zahrady. A ani tu by pravdépodobné kvili vysokym
cendm stavebnich pozemk(i neméli. Budouci byty
je mozné spojovat, a tim zvétSovat obytnou plochu,
mit k nim velké ferasy, sklepy, parkovaci misto
pfimo v domé a podobné. To v8e s moznosti Sirsiho
vybéru zaméstndni, lepsi dostupnosti do zdkladnich
i stiednich Skol, k dokfordim ¢i do obchod(, nez na
vesnicich.

Mésto, vesnice
nebo predmeésti?

Ten, kdo chce bydlet v centru hlavniho &i krajského
mésta, v ném s nejvétsi pravdépodobnosti bydlef
bude. Ceny nemovitosti jsou tam sice vy$$i, ale stdle
exisfuje moznost prodlouZeni splatnosti hypotecéni-
ho Gvéry, a tim niz8iho zatizeni mésicénich vydajl
domdcnosti. Naopak i, ktefi chtéji klid a lepsi kontakt
s pfirodou, hledaiji bydleni za Prahou. Existuije i tfeti
skupina, kterd pIné pfesné nevi, jak md jeji bydleni
v budoucnu vypadat. Na jednu stranu chce bydlet
ve mésté a téZit z néj maximum vyhod, ale ceny se

ji zdaiji vysoké. A prdvé tato skupina je kvdli vy$§im
cendm novostaveb nucena poohlizet se po bydleni
mimo hlavni mésto.

Trendy ze zahraniéi
se mohou objevit i u nas

PFi rozvoji Gizemnich pldnd velmi zdleZi na pristupu
magistratd mést. Varujici trend zaznamenala velkd
americkd mésta pred desitkami let. Lidé si stavéli
domy na okraji mést, stfedni a vyssi tfida se stéhovala
az pdvodnich center se zagala stdvat ghetta. Pi
feSeni (izemich plénd je potfeba nesledovat pouze
soucasnou situaci, ale divaf se také dopredu na
nékolik desitek let. DalSim sou¢asnym trendem velkych
evropskych mést je situace, kdy stdle vice lidi Zije v ng-
jemnich byfech. Hiavnim ddvodem je Spatnd dostup-
nost vlastniho bydleni. Nejvice se na fom podili vysoké
ceny nemovitosti. Cim draz&i budou ceny nemovitosti
a vy3Si Grokové sazby, tim méné lidi na viastni nemo-
vitost dos@hne, a budou tak nuceni vyhleddvat byty
k prondjmu nebo se stéhovat do jinych lokalit.

Dulezita je obéanska
vybavenost

V $irSim centru Prahy i dalSich mést existuje
mnoho nevyuZitych lokalit, kde by mohla probéhnout
novd vystavba. U téchto lokalit jsou vybudované
silnice, v dosahu se nachdzi Skoly, Skolky, obchody Ci
zdravotnickd zafizeni. Z pohledu budoucich obyvatel
to mdze byt mnohem lepsi feseni neZ kazdodenni
slozité dojizdéni do centra z nékferé z okrajovych
¢dsti &i okolnich vesnic.

Ov8em kazdy si nem0Ze dovolit postavit novy diim
Ci koupit byt v novostavbé. Vyhleddvané je i bydleni
v plivodni zéstavbé, pro fadu lidi jde o nejdostupnéjsi.
AvSak s rostoucimi cenami novostaveb vzrostly
také ceny starsich nemovitosti. Ani novych projektl
zpravidla nenf v danych regionech tolik jako starsich
nemovitosti. » Veronika Fiedlerovd

-

Cena nového domu za méstem a vetsiho bytu ve méste se prevazné prilis nelisi.

Foto redakce
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BANKY
Banky kupuji
penize levnéji.
Zlevni hypotéky?

Zatimco Urokové sazby hypoték
do 80 % LTV prakticky stoji na
misté, u hypoték nad 80 % LTV
leti sazby nahoru. Jaké jsou pri-
ciny a jak se budou vyvijet sazby
hypoték v nasledujicich mésicich?

V kvétnu opét znatelné
podrazily hypotéky nad
80 % hodnoty nemovitosti

Zatimco Urokové sazby hypoték do 80
% LTV prakticky stoji na misté, u hypoték
nad 80 % LTV leti sazby nahoru. Jednou
z hlavnich pricin ndrlstu sazeb je pribézné
napliovdni 15% kvéty plynouci z doporu-
geni CNB na Gvéry nad 80 % LTV. Postupné
jak se bankdm tato kapacita napliiuje, flumi
prisun zddosti skrze navySovdni Grokovych
sazeb. Uvéry nad 80 % LTV béhem kvétna
zdrazila Moneta, Hypoteéni banka, Equa
Bank a mBank.

V éervnu se Grokové
nuzky rozeviou

V ¢ervnu z makroekonomického pohledu
zatim neni dlivod zdraZovat. Sazby na
mezibankovnim frhu celkem znatelné klesajf
a dobrd zpréva pridla i z CNB, kterd avizo-
vala, Ze zatim nevidi dlivod pro navySovani
svych zékladnich sazeb. Pro hypotéky je fo
dlileZité zprdva, protoze od sazeb CNB se
cenovd hladina hypoték do jisté miry odviji,
jak ilustruje vy$e uvedeny graf.

Navzdory tfémto pozitivnim zprdvdm
ocekdvéme v prlibéhu éervna dalsi zvySovd-
ni sazeb u vysokoeltévéckovych hypoték
souvisejici s napliovdnim zminéné 15%
kvoty. Vysledkem bude jesté vétsi rozevirdni
trokovych nlizek mezi Gvéry nad 80 a pod
80 % LTV, kterym se nyni dokonce poklesem
ceny penéz otvird prostor pro zlevnéni.

.V pfipadé, Ze klient nemd dostatek
prosttedk( a bude potfebovat Gvérem finan-
covat vice nez 80 % hodnoty nemovitosti,
jesté vice se nyni zvySuje vyhodnost vyuZiti
vlastnich prostredk( nebo kombinace nizko-
eltévéckové hypotéky a Gvéru ze stavebniho
sporeni,” fika Libor Ostatek, feditel maklér-
ské spoleénosti Golem Finance.

» Lubos Svacina
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Banky lonsky rok asi neprekonaji.
Stavebnim spofitelnam by se to povést mélo

Banky a spofitelny v dubnu na bydleni
rozpujcovaly pfes 20 miliard korun. Na
zacCatku mésice vsak zacaly platit pro
zajisténé uvéry nova pravidla. Co udé-
laji nové limity CNB s produkci hypoték
a podafri se bankdm letos prekonat
lonska maxima?

anky v dubnu poskytnuly 8 5565 hypoteénich

Gvérd (y/y -5,4 %) v celkovém objemu 17,6

mid. K¢ (y/y +3 %). Primérnd Grokovd

sazba sjednanych hypoték vzrostia o 6 bps.
na 2,01 % (y/y +7 bps.). Primérnd vyse hypotéky
dosdhla opét vysoce nadprimérnych 2,055 mil. K&
(y/y +168 000 K&).

Letosni naskok
postupné roztaje

Objem sjednanych hypoték byl v dubnu meziroéné
vy88i0 3 %. V souctu od zacdtku roku banky sjednaly
hypotéky za 75,2 mid. K&. Oproti lofiskému roku jsou
na tom nyni banky o 21 % lépe. .V kvétnu vSak ocekd-
vdme meziroéni pokles produkce. Lidé se hypotékami
tzv. pfedzdsobily jesté pred tim, neZ vstoupilo v plat-
nost doporudeni CNB ohledné poskytovani hypoték
s LTV nad 80 %. A druhym fakforem je pozvolny rdst
srovndvaci zdklady. Loni v kvétnu banky objemem
sjednanych hypoték prekonaly hranici 20 miliard
a pravé diky velmi silnému 2. a 3. ¢tvrtleti 2016
bude postupné dochdzet k umazdvani meziroéniho
ndskoku, ktery si banky vypracovaly béhem prvnich
3 mésicl letoSniho roku,” fikd Libor Ostatek, fedifel
makléFské spole¢nosti Golem Finance.

Sporitelny maji nakroé¢eno
k prekondni 8letého maxima

Stavebni spofitelny v prosinci sjednaly 25 240
ks (y/y -46,7 %) novych smluv o stavebnim spofeni
a poskytly 5 889 Gvert (y/y-15,4 %) v celkovém
objemu 4,943 mid. K¢ (y/y +4,5 %). Primérnd vyse
Gvéru ¢ini 839 362 K¢. Stavebnim spofitelndm se
regulaci hypoték ofeviel prostor k rlistu, ale stdle toho
neuméji pIné vyuzit. Dubnovy rdst objemu o necelych
5 % je docela zklamdnim. PTi detailni pohledu do
vysledkd jednotlivych spofitelen je vidét v dubnu
znatelny meziroéni pokles produkce CMSS a WSS.
Ostatnim spofitelndm se dafi rlist i naddle o desitky
procent. Co se bude dit ddl? Loni v kvétnu spofitelny
rozpQjcovaly 3,8 mid. KE. Letos, pokud se nestane
néco neocekdvatelného, by se jim tato Edstka méla
podafit pfekonat a podobny trend oéekdvdme i ve
zbyvajicich mésicich roku.

Kolik banky rozpajéuji v roce
2017 na bydleni?

V souctu za cely rok odhadujeme, Ze objem sjedna-
nych hypoték by mohl atakovat hranici 220 miliard K&.
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.V porovndni's lofiskym rokem to sice bude znamenat
mimy pokles, ale z dlouhodobého pohledu se opét
jednd o vysoce nadpriimérny vysledek, ktery se uz ne-
musf jen tak podafit zopakovat,” fiké Libor Ostatek. Sil-
néjsi v lefodnim roce budou pravdépodobné stavebni
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sporitelny, jejichZ roénf produkci nyni odhadujeme na
necelych 85 miliard K¢. Stavebni spofitelny expanduji
predevsim v oblasti nezajisténych Gveérd, které klienti
nebo makléfi vyuZivaii ke spolufinancovdni zéméru
spole¢né s hypotékami. » Lubo$ Svacina
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Nékteré hypotéky se vlivem CNB
stavaji nedostatkovym zbozim a zdrazuiji

Limity LTV, které bankdm nastavila CNB, zdaleka
neodpovidaiji poptdvce. Zdjem o Gvéry, kterymi klienti
mohou uhradit vice nez 80 % ceny nemovifosti
vysoce prevySuje stanovenou kvétu a tyto Gvéry
se zaginaji stdvat nedostatkovym zbozim. A tomu
bohuZel odpovidd i jejich cena.

Urokové sazby hypoték v kategoriich do 80 % z4-
stavni hodnoty nemovitosti (LTV) zdstdvaji prakticky
beze zmény. Index GOFI 70 vzrostl oproti bfeznu o 1
setinu procentniho bodu na 2,08 % a index GOFI 80
dokonce mezimésicné mirné klesl. Kde vSak dochdzi
k radikdInim posundim, jsou hypotéky nad 80 % LTV.
Bé&hem dubna vzrostla hodnota indexu GOFI 85
72,42 % na 2,70 %. To znamend o 28 bps. béhem
jediného mésice.

Pricinou jsou jednozna¢né limity LTV nastavené
Ceskou ndrodni bankou. Od 1. dubna maijf banky
od CNB doporuceno neposkytovat hypotéky nad
90 % zdstavni hodnoty nemovitosti (LTV) a produk-
ce v pdsmu 80 - 90 % LTV mdze tvofit jen 15 %

z celkového objemu sjednanych hypoték (méfi se

na Ctvrtletni bézi) A jestlize v dubnu rostla prdmeérnd
sazba o 28 bps., v kvétnu to mlize byt jesté horsi. Od
okamZiku, kdy za€ala platit novd pravidla, uplynul
sotva mésic a nékferé banky se jiz zjevné zaginaji

u vysokoeltévéckovych hypoték blizit napinéni 15%
kvéty. Zadinaiji Slapat na brzdu. A Gvéry nad 80 % LTV
ddl skokové zdrazuji. V tomfo tydnu zvedly své sazby
3 velké banky a v nékferych pripadech Sly sazbyio 5
desetin nahoru a vyhouply se nad 3 procenta.

Rozdil mezi 80 a 80+ hypotékou je nyni u nékolika
bank vice nez 1 procentni bod a v mési¢ni spldtce
tento rozdil méze znamenat rozdil 500 az 1000 K¢,
coz neni viibec zanedbatelné ¢islo. Pro rodinu s pé-
tiletou fixaci fo déld za celou dobu fixace v priméru
42 000 K&.

Rychlost vyCerpani limitu 15% ukazuje, Ze podle
rediného odhadu 50% lidi musi financovat nad 80
% LTV, nebof nemaiji viastni prosttedky,” fikd Libor
Ostatek. Ukazuje se, Ze doporugeni CNB, byt nejsou

legislativné zakotvena, maji na frh financovdni
bydleni velky vliv. Banky se jimi evidentné fidi a ne-
vidime dlvod pro dalsf, fentokrdt vSak jiz zakonem
uréené, zpfisiovani kritérii pro poskytovdni hypoték.
Jiz stdvajici pravidla maji docela vyrazny dopad na
dosazitelnost viastniho bydleni » Lubos$ Svacina

Wyvo| nabddkovych sazeb hypoték
(Imdexy GOFI)
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Hypotéka nebo kombinace hypotéky
a stavebniho sporeni? Co vychazi lépe?

Pfisnd regulace maximdinich LTV a kvéty na Gvéry
od 80-90 % LTV pfindSeji zdraZovdni téchto typl
hypoték. Klient md pak zpravidia na vybér ze dvou
mozZnosti. Bud' svdj zdmér financovat kompletné
hypotékou, nebo si pomoci Gvérem ze stavebniho
sporeni. Kterd z variant vychdzi 16pe?

Klient v modelovém pfikladu pofizuje nemovifost
za 2 miliony K&. 10 % bude financovat ,ze svého”
(200 000 K¢&) a na zbyvajici ¢dst (1 800 000 K¢E) si
pottebuje pljcit. Na vybér md ze dvou variant. Bud
si bude celou ¢dstku financovat hypotékou nebo
nebo vyuZije kombinace hypotéky levnéjsi hypotéky
a Gvéru ze stavebniho spofeni. V tomto piipadé bude
finoncovot hypotékou jen 80 % ceny nemoviTosTi pro-
% bude financovat Gvérem ze stavebniho spofen.

V nésledujicim srovndni vychdzime z redinych sa-
zeb aktudiné nabizenych na trhu. V pfipadé 90 % hy-
potéky by si klient nebo jeho makléF dokdzal vyjednat
sazbu 2,79 %. U hypotéky do 80 %, které nespadaji
pod regulaci CNB, je mozné stdle jesté dosdhnout na
sazbu pod 2 procenty. Vysledné srovndni na konci
pétiletého cyklu, kdy bude klientovi kongit fixace
(rokové sazby, zobrazuje pfiloZzend tabulka. Z ni je
zfejmé, Ze po 5 letech spldceni vychdzi o zhruba 40
000 K¢ Iépe kombinace hypotéky a Gvéru ze staveb-
niho spofeni. A navic stavebnim spofenim je mozné
v pfipadé potfeby a dobré bonity klienta dofinancovat
cely 2milionovy zdmér Klienta.

\VySe uvedeny piiklad je pouze modelaci. Skutecny
vysledny efekt zdvisi na schopnostech klienta nebo

jeho hypoteéniho makléfe pfi vyjedndvani podminek
Gvéru. Primérné nabidkové sazby jsou o stupinek
vy$8i a navic situace na frhu se méni téméf ze dne
na den, jak banky napliuji své cvriletni 15% kvoty na
hypotéky s LTV 80+.

Situace na trhu s Gvéry na bydleni se znepie-

MODELOVY PRIKLAD

CENA NEMOVITOSTI

UVERY FINANCOVANO 90 % HODNOTY
VLASTNIZDROJE

Varianta pouze HYPOTEKA na 90 % LTV

" HYPOTEKA
PARAMETRY UVERU fix5 let, splatnost 20 let
VYSE UVERU 1800 000 K&
UROKOVA SAZBA 2,19%
MESICNI SPLATKA 9795 K¢
BILANCE PO UPLYNUTI SLETE FIXACE
POCET SPLATEK 60
SUMA MESICNICH SPLATEK 587700 K¢
ZBYVA SPLATIT PO 60 MESICICH 1445700 K&

hledriuje, proto zGjemcm o Gvérové financovdni
doporucujeme konzultovat sv{ij zamér s nezdvislym
hypoteénim specialistou, ktery md prehled jak o na-
bidkdch hypoték, tak Gvérl ze stavebniho spofeni
a dokdze oba produkty vhodné nakombinovat.

» Lubo$ Svacina

2000000 KT
1800 000 KC
200000 KC

VARIANTA KOMBINACE HYPOTEKY NA 80 % LTV A UVERU STAVEBNI SPORITELNY
e

HYPOTEKA STAVEBNI SPORENT

fix 5 let, splatnost 20 let splatnost 5 letspl. 15 let (23 m. P. .
157 m. USS)

1600 000 K¢ 200000 K&

1,89% 4,99%

8011KE 1603 K&

60 60

480 660 KE 96180 K&

1260778 K¢ 152173 KE

GOLEMFINANCE

ROZDIL V SUME MESICNICH PLATEB | 10860 KE |
ROZDIL V ZOSTATKU VYSE OVERU/0 | 32749 K& |




Planujete ndkup nebo prondjem nemovitosti? Vy-
hledavate domy, byty &i pozemky pomoci mobilni-
ho telefonu a nebavi vas stdlé zvetsovani a zmen-
Sovani otfevienych stranek? Tak pravé pro vas
mdame dobrou zpravu. Kdyz budete vyhleddavat
nemovitosti na realitnich portdalech realitycechy.cz
a realitymorava.cz, tak se vyhledany obsah presné
prizpUsobi vasemu mobilnimu telefonu. Nemusite
nic instalovat, staci zadat do vaseho prohlizece re-
alitycechy.cz nebo realitymorava.cz. Rychle, pre-
hledne, bez starosti.

realityGechy @ cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




